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A. CZESC OPISOWA

1. DANE OGOLNE

1.1. OBIEKT
Opracowanie dotyczy budynku przy ulicy Ratajczaka 42 / Plac Wolnosci 10
w Poznaniu , zlokalizowanej na dziatce objetej ochrong konserwatorska.

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest przedstawienie programu prac renowacyjnych
elewaciji oraz projekt kolorystyki budynku od ulicy Ratajczaka . Budynek od
strony Placu Wolno$ci takiej renowac;ji zostat juz poddany kilka lat temu.

1.3. ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie obejmuje opis stanu zachowania elewacji budynku ,
wykonanego na podstawie oceny wizualnej in situ . Przedstawienie
programu technologiczno — technicznego wykonania prac renowacji
elewacji oraz propozycje kolorystyki.

2. OPIS OGOLNY

Kamienica przy ulicy Ratajczaka / Plac Wolnosci to obiekt o szesciu
kondygnacjach nadziemnych , podpiwniczony i posiadajgcy poddasze
nieuzytkowe przykryte ptaskim dachem. Parter w cato$ci przeznaczony jest
pod ustugi. Budynek w pierwotnym ksztatcie od strony Placu Wolno$ci
posiadat podcienia. Na poczatku XXI wieku zostaty one zabudowane, w
ten sposéb uzyskano dodatkowa powierzchnie ustugowa. Przed !l wojng
Swiatowa w tym miejscu znajdowata sie kamienica o zupemie innym
wygladzie ( patrz foto 1 ). Na skutek dziata wojennych zostata ona
zburzona. Po wojnie w tym miejscu powstat budynek w obecnym ksztalcie
(foto 2 ) Zostat on wzniesiony w konstrukcji tradycyjnej , murowany z
cegly peinej , tynkowany, malowany , otwory okienne ozdobione
delikatnymi obramieniami. Elewacja kondygnacji pierwszego pietra jest
boniowana.

3. STAN ZACHOWANIA OBIEKTU OD UL. RATAJCZAKA ( NA
PODSTAWIE OCENY WIZUALNEJ IN SITU )

Elewacje z budulca ceramicznego, pokryte tynkami cementowo —
wapiennymi malowanymi. Destrukcja materiatowa zaprawy tynkarskiej
wystepuje na wielu fragmentach obiektu : peknigcia , znaczne ubytki —

( patrz foto 3,4,5) Ogdinie mozna jednak uzna¢ stan techniczny tynkéw za
dobry , chociaz silnie zabrudzony. Wiele elementéw balkonéw ( przede
wszystkim tralki ) zostato uszkodzonych w mniejszym lub wiekszym
stopniu ( patrz foto 6,7)

stolarka okienna — w dobrym stanie

stolarka drzwiowa — drzwi wejSciowe w dobrym stanie

elementy dekarskie i opierzenia ,w stanie do wymiany



4. PROGRAM PRAC RENOWACYJNYCH.

. Mechaniczne usuniecie odspojonych i skorodowanych tynkéw oraz
wszelkich cementowych nawarstwien. Nalezy réwniez usungé rézne
elementy wtorne , ktére mogly pojawi¢ sie na elewacji , jak np. gwozdzie ,
haki , kotwy. Nalezy réwniez ukryé lub zlikwidowaé réznego rodzaju
instalacje typu kable telefoniczne lub telewizyjne w specjalnie wykonanych
bruzdach w &cianie tak aby mogty sie one ukryé pod nowg warstwg tynku

. Usuniecie z powierzchni elewacji starych powtok malarskich i odstoniecie
czystych warstw zaprawy metodg zmycia hydrodynamicznego ( Kaercher )
przy zastosowaniu wirujgcej gtowicy kierujacym strumieniem wody.
Zalecana temperatura wody okoto 100 °C., ci$nienie okofo 120 bar.
pozwoli to odstoni¢ miejsca stabe i zwietrzate oraz naruszy strukture farb i
starych powiok tynkarskich. ;

. Naprawe profili gzymsowych i zdobien architektonicznych oraz tralek w
balustradzie balkonu nalezy wykonaé¢ w technice tradycyjnego wyciagania
profili stosujac lekkie, sztukatorskie zaprawy ( trasowe lub na bazie gipsu
analogicznie do zastosowanych oryginalnie ) o duzej plastycznosci i
dobrych wtasciwosciach wigzacych oraz nie powodujacych wykwitéw. W
tym celu proponuje si¢ zastosowaé zaprawe sztukatorskg Stuccoco Mono
SM 86 firmy Baumit

. Uzupetnienie ubytkéw tynku na elewacjach obiektu tynkiem wapiennym lub
wapienno - cementowy Proponuje sie zastosowaé produkty firmy Baumit

przy cokole : SanierVorspritz SV 61 ( obrzutka renowacyjna ) nastepnie
tynk renowacyjny drobnoziarnisty SelfporSanierputz SP 64 P,
lub tynk wapienno — cementowy LL 66 Plus

powyzej cokotu , tynk wapienny drobnoziarnisty RK 70 N, lub LL 66
Plus

wszelkie nieréwnosci wystepujace na elewacji mozna zlikwidowaé przy
pomocy szpachli KBM firmy Baumit.

. Zawilgocone partie tynkdw { jezeli zostatyby takie odkryte ) nalezy skué,
nastepnie usung¢ stare zasolone spoiny do gtebokosci ok. 2 cm.
Wykonanie tynkéw renowacyjnych ( zasieg tynkéw powinien zawieraé sie
jeszcze do 50 — 70 cm wokét zawilgoconej powierzchni ) nalezy wykonaé w
kolejnasci :

- obrzutka zapewniajgca przyczepno$¢ tynku renowacyjnego, 50% krycie
powierzchni z zastosowaniem podkiadu renowacyjnego

- podktad renowacyjny porowaty gruboziarnisty
tynk renowacyjny drobnoziarnisty , jako warstwa nawierzchniowa



UWAGA : Projektant zaproponowat produkty firm Baumit wybrane z
programu produktéw przygotowanych przez producenta specjalnie do
renowacji zabytkow . Ostateczny wybér pozostawia jednak Inwestorowi .
Moga zosta¢ zastosowane materiaty innych firm .

6. Wykonanie dwukrotnego malowania powierzchni tynkowanej elewac;ji
wg projektu kolorystyki farbg silikatowg ( proponuje sie uzycie farb firmy
Baumit ) SilikatColor. Malowanie nalezy wykona¢ zgodnie z procedurg
fabryczna.

UWAGA : Projektant nie narzuca producenta farby , to zostaje w gestii
Inwestora. Farba powinna jednak spetnia¢ warunek przepuszczalnosci dla
pary wodnej i dwutlenku wegla, wysoka hydrofobowosé , odpornosé na
promieniowanie uv i czynniki atmosferyczne.

7. Roboty elektryczne — wszelkie kable elektryczne biegnace po elewacji
jezeli sa juz niepotrzebne nalezy zdemontowacé , pozostate jezeli istniejg
ukryé pod tynkiem. :

8. Umieszczanie na budynku reklam jej ksztattu, wielkosci nalezy
uzgodnié z konserwatorem zabytkow oraz plastykiem miejskim, zgodnie z
wytycznymi zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dia rejonu Staromiejskiego.. Projektant wskazat jedynie
miejsce ich usytuowania.

5. KOLORYSTYKA

Zostata okreslona na zatgczonym rysunku. Kolorystyka budynku od ulicy
Ratajczaka nawigzuje , jest kontynuacjg, wezes$niej zrealizowanej na
elewac;ji od strony Placu Wolnosci w doborze koloréow postuzono sie
wzornikiem Baumit Life firmy , Baumit , W przypadku wyboru innego
producenta nalezy znalez¢ odpowiedniki wskazanych koloréw.

6. UWAGI

a. Wszystkie zmiany w projekcie muszg zostaé uzgodnione z
projektantem

b. Wszystkie roboty ogdinobudowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ,, technicznymi warunkami wykonania i odbioru
robét budowlano — montazowych ,, pod nadzorem uprawnionych oséb.

&, Prace musza by¢ wykonywane przez uprawnione do tego firmy
zgodnie ze sztukg budowlang oraz zachowaniem przepiséw bhp

opracowat:

CZGONNIONG 7 03
arch. Robert; Drobnik . SERW LTOKEM ZABYTKOW

W POZNANIU
Zatqeenik do

[T Mﬂn..w..= TTRTTTT 4 pozwolenia
s ST iLi LA
L mwux [T . /9#4

PtJ?.rmzL[}irpa b 2,\,:3 padpis {...A}.4/..




INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA.

ZAMIERZENIE : PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY
REMONTU | KOLORYSTYKI ELEWACJI
BUDYNKU POLOZONEGO W POZNANIU PRZY
ULICY RATAJCZAKA 42/ PLAC WOLNOSCI 10

ADRES: UL. RATAJCZAKA 42/ PLAC WOLNOSCI 10
61— 816 POZNAN

INWESTOR: WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
WEASCICIELI NIERUCHOMOSCI RATAJCZAKA 42
PLAC WOLNOSCI 10
UL. RATAJCZAKA 42
61 — 816 POZNAN

JEDNOSTKA PROJEKTOWA : PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA
ROBERT DROBNIK
OSIEDLE CZECHA 35/ 3
61 — 287 POZNAN

PROJEKTANT : MGR INZ.ARCH. ROBERT DROBNIK
NR UPR.5/PW/91
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OPIS DO INFORMACJI DOTYCZACEJ BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.

Zakres rob6t obejmuje wszystkie czynnosci umozliwiajgce i majace na celu wykonania
zamierzenia budowlanego , czyli remontu elewacii od ulicy Ratajczaka 42 w budynku polozonego
w Poznaniu przy ulicy Ratajczaka 42 / Plac Wolnosci 10

2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH.

Budynek mieszkalny z ustugami w parterze

3. WSKAZANIE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU , KTORE
MOGA STWARZAC ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI .

Na terenie zamierzenia budowlanego nie wystepujg elementy zagrozenia bezpieczefistwa i
zdrowia ludzi.

4. WSKAZANIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEFI WYSTEPUJACYCH
PODCZAS REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH , OKRESLAJACE SKALE | RODZAJ
ZAGROZEN ORAZ MIEJSCE | CZAS ICH WYSTAPIENIA.

Prace na rusztowaniach.

5. WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA [NSTRUKTA?U PRACOWNIKOW PRZED
PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH.

Wykonanie rob6t powinno by¢ zlecone przedsigbiorstwu majacemu wiasciwe doswiadczenie w
realizacji tego typu robét i gwarantujgcemu wiasciwg jakos¢ wykonania.

Robotami moga kierowaé osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje — uprawnienia budowlane
do kierowania robotami budowlanymi, posiadajgce aktualne ubezpieczenia OC, oraz
zaswiadczenie o ukoriczeniu szkolenia bhp.

Pracownicy wykonujacy poszczeg6ine roboty budowlane powinni posiadac do tego niezbedne
kwalifikacje , a takze aktualne zaswiadczenia o przeszkoleniu bhp.

6. WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH , ZAPOBIEGAJACYCH
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH
W STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA LUB W ICH SASIEDZTWIE , W
TYM ZAPEWNIAJACYCH BEZPIECZNA | SPRAWNA KOMUNIKACJE , UMOZLIWIAJACA
SZYBKA EWAKUACJE NA WYPADEK POZARU , AWARII I INNYCH ZAGROZEN.

Przewiduje sie wykonywanie rob6t budowlanych w strefach zagrozenia zdrowia — prace na
wysokosciach — rusztowaniach ustawionych w celu uzyskania dostgpu do remontowanej elewacji
Nalezy réwniez przygotowaé projekt zajecia chodnika , w taki sposob aby prace wykonywane
przy remoncie elewagcji nie zagrazaly bezpieczefistwu przechodnioéw oraz cdbywajacemu sig w
tym miejscu ruchowi samochodowemu.

Do wszystkich czynnoéci umozliwiajgcych i majacych na celu wykonanie zamierzenia
budowlanego stosuje sie przepisy w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.

Teren prowadzenia robét powinien byé wydzielony i wyraznie oznakowany. W miejscach
niebezpiecznych nalezy umiesci¢ znaki informujace o rodzaju zagrozenia oraz stosowaéd
inne $rodki zabezpieczajace przed skutkami zagrozeri. ( siatki , bariery itp. )



POZNAN, 22.11.2019r.

OSWIADCZENIE

ZGODNIE Z TRESCIA ART. 20 UST. 4 USTAWY PRAWO BUDOWLANE ( Dz.U. 2006
NR 156 POZ.1118 — Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI ) OSWIADCZAM , ZE PROIJEKT
BUDOWLANY REMONTU I KOLORYSTYKI ELEWACJI BUDYNKU POLOZONEGO
W POZNANIU PRZY ULICY RATAJCZAKA 42/ PLAC WOLNOSCI 10 -  ZOSTAL
SPORZADZONY ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI
WIEDZY TECHNICZNEJ.

mgrin, irchﬂekt
Robert robnik
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MGR INZ. ARCH. ROBERT DROBNIK
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DECYZJA O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
\ do petnienia samodzielnych funkeji technicznych
w budownictwie

Na podstawie § # ust.1 1 2y § 7 1 §,13 ust.1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Terenowej 1 Ochrohy Srodowiska z dnia 20 lutego
1975 r, w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie
/Dz . U.Nr 8,poz.46/ stwierdza sig, ze:

Pan Robert DR OBNIK
magister inzynier architekt

urodzony dnia 2 czerwca 1959 r., w Pozhaniu posiada przygotowanie
zawodowe upowaznlajace do wykonywania samodzielnych funkeji

projektanta
w specjalnodci architekbtoniczne]

w zakresie architektury

Pan Robert D ROBNTIK

jest upowazniony do:
- gporzadzania projektdéw w zakresie rozwiqéaﬁ:
a/ architektonicznych wszelkich obilektow budowlahnych,

b/ konstrukecyjnho=-budowlanych obiektéw budowlanych w budownictwie
osdb fizyczhych, z wytgczeniem konstrukcji fundamentdéw giebokich
i trudniejszych konstrukeji statycznie niewyznaczalhych,

- w budownictwie oséb fozycznych = do kierowania, nadzorowania i kon-
trolowania budowy, kierowahia i kontrolowania wytwarzania konstruk-
cyjnych elementéw budowlanych oraz oceniania i badania stanu tech-
nicznego obiektédw budowlanych z wytgezeniem konstrukeji fundamentéw
giebokich i trudniejszych konstrukeji statycznie niewyznaczalnyche= :
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Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

2ASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP za$wiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Robert Drobnik
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 5/PW/91,

jest wpisany na listg cztonkow Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: WP-0046.

Cztonek czynny od: 01-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 10-07-2019 r. Poznan.
Zaéwiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Agnieszka Figielek, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP,

Nr weryfikacyjny zadwiadczenia:

WP-0046-FC8F-D19Y-D79D-AYB9

Dane zawarte w niniejszym zadwiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
tub kontaktujac sie bezposrednio z wiaéciwa, Okregowa Izba Architektow RP.
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